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ANEXA Nr. 2
la Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice

Beneficiar Proiectant

Comuna VLADAIA, judetul Mehedinti PLANIMOB CAD SRL

Nr...... [ Nr.124./ 2022
TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale

Denumirea obiectivului de investitii
CENTRU COMUNITAR, COMUNA VLADAIA, JUD. MEHEDINTI

Beneficiarul investitiei
COMUNA VLADAIA, JUD. MEHEDINTI

Elaboratorul temei de proiectare
PLANIMOB CAD SRL S.R.L.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei existente, documentatie
cadastrala

Regimul juridic al terenului.
Imoblilul (terenul si constructia) este situat in intravilanul comunei VLADAIA, sunt in proprietatea publica a
comunei VLADAIA .

Regimul economic al terenului.
Folosinta actuala a terenului curti constructii.
Regimul tehnic al terenului.

Terenul pe care se doreste investitia are suprafata din acte 10000mp, suprafata masurata 10198mp si apartine
domeniului public cf act normativ nr. 678 din 12/09/2002 emis de Guvernul Romaniei(anexa nr. 64- inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al com. Vladaia).

Pe teren mai exista o cladire cu functiune de scoala noua in regim P+E, suprafata construita de 672mp.

Exista cale de acces la drum comunal
UTILITATI EXISTENTE: retea electrica, retea telefonica si retea de alimentare cu apa.

Documentatia tehnica pentru executarea lucrarilor de constructii, compusa din piese scrise si desenate se va
intocmi conform Legii 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.L. nr. 839/2009, prevederile
H.G. nr. 525/1996, Legea 350-2001 republicata, NP 068/2002 privind proprietatea cladirilor civile din punct de vedere al
cerintei de siguranta in exploatare, Normativul P118-1999 Normativul de siguranta la foc al constructiilor, si va prezenta
solutia pentru construirea unei cladiri NZEB+ cu functiune de centru comunitar integrat.
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Proiectul va respecta normele tehnice n vigoare si conditiile impuse prin avizele solicitate.

Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea obiectivului de investitii, dupa
caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata terenului, dimensiuni
in plan);

Terenul este situat in intravilanul localitatii VLADAIA. Acesta are suprafata de 10 000 mp(in acte) si apartine U.A.T.
al Comunei VLADAIA.

Pe amplasament exista o cladire cu functiune scoala noua, avand regim de inaltime P+E .

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Amplasamentul se invecineaza pe trei laturi cu drum si pe o latura cu un parau.

Terenul beneficiaza de acces direct la Drumul comunal betonat. Terenurile din vecinatatea apropiata adapostesc
locuinte unifamiliale, dar in zona regasim si diverse functiuni comerciale si administrative.

c) surse de poluare existente in zond;
La realizarea studiilor de teren nu au fost identificate potentialele surse de poluare.

d) particularitati de relief;

Amplasamentul se situeaza, sub aspect geologico-tectonic, geomorfologic si climatomorfologic, in conditiile
judetului Mehedinti, care este situat in partea sud-vestica a Roméniei.

Arealul amplasamentului se incadreaza din punct de vedere al riscului de alunecari de teren in zona cu risc mic,
cu probabilitate mica de producere a alunecarilor de teren de tip primare. Amplasamentul studiat este incadrat intr-o zona
cu stabilitatea locala asigurata.

Din punct de vedere hidrologic si hidrogeologic apele freatice sunt reprezentate prin straturi acvifere, care sunt
drenate natural prin sectionarea lor de catre vaile réurilor si ies la suprafata sub forma de izvoare. Straturile acvifere sunt
de adancime (captive), si straturile libere.

Mai multe particularitati vor fi detaliate in cadrul studiului geotehnic.

Prin proiect se vor lua masuri pentru indepartarea apelor din precipitatii astfel incat acestea sé nu afecteze in mod
direct sau indirect structura de rezistenta a cladirii propuse spre construire.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;
In zona (in cadrul amplasamentului) exista si sunt functionale urmatoarele retele:
- Retea electrica
- Retea telefonica
- Retea alimentare cu apa
In functie de valorile rezultate prin proiect se vor reface/revizui racordurile |a retelele existente.

f) existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate;

La realizarea analizei in teren si a releveului situatiei existente nu au fost identificate retele care sa greveze
investitia. Constructia se va realiza doar dupa obtinerea tuturor avizelor de la furnizorii de utilitéti din zona in acord cu
cerintele Certificatului de Urbanism iar eventualele relocari de utilitati se vor face doar cu acordul detinatorilor acestora.

g) posibile obligatii de servitute;
Nu sunt / nu se cunosc.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor constructii existente in
amplasament, asupra carora se vor face lucréri de interventii, dupa caz;
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Constructia se va face in acord cu recomandarile din ghidul de finantare si a documentatiilor necesare (studiu
topografic, studiu geotehnic) studiu de fezabilitate), totodatd se va avea in vedere respectarea normativelor nationale si
europene in domeniul constructiilor si securitatii in munca.

i) reglementéri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan
urbanistic zonal si requlamentul local de urbanism aferent;

Regimul tehnic al terenului.
Terenul pe care se doreste investitia are suprafata de 11 000mp din acte si apartine domeniului.
Pe teren mai exista o cladire cu functiune scoala VLADAIA.
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE: institutii publice, comert si servicii, spatii verzi amenajate, accese
pietonale, carosabile.
Exista cale de acces la drum comunal betonat.
UTILITATI EXISTENTE: retea electrica, retea telefonica si retea de alimentare cu apa.

j) existenfa de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinaté;
existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie.

Terenul nu este localizat in interiorul unor arii naturale protejate, a unor obiective, situri sau areale incadrate in Lista
Monumentelor Istorice si nici in limitele de protectie ale acestora.

Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni;

Beneficiarul doreste construirea unei cladiri cu functiune de centru comunitar integrat care sa fie in conformitate cu
prevederile standardelor NZEB+.

A.BIROU PERSONAL 11.2 | mp
B. SALA CONSILIERE INDIVIDUALA 9.29 | mp
C.CONSILIERE PERSONALA 10.61 | mp
D.SALA MEDIERE SCOLARA 8.47 | mp
E.CABINET MEDICAL 9| mp
E.SALA CONSULTATII 9| mp
F. DEPOZITARE 1.82 | mp
G. GRUP SANITAR+SALA CURATENIE 543 | mp
GRUP SANITAR PENTRU

DIZABILITATI 4.27 | mp
SALA DE ASTEPTARE 11.02 | mp
HOL 13.38 | mp
HOL 2.7 | mp
HOL 4.82 | mp
SUPRAFATA UTILA 101.01 | mp
SUPRAFATA CONSTRUITA 140 | mp
SUPRAFATA DESFASURATA 140 | mp
SUPRAFATA TEREN 10000 | mp
CONSTRUCTII EXISTENTE PE TEREN

Sc 672 | mp
POT EXISTENT 6.72%

CUT EXISTENT 0.13
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POT PROPUS 8.12%
CUT PROPUS 0.14

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Interventiile se vor realiza in acord cu normele si normativele actuale pentru acest tip de functiune. Toate
elementele constructive vor fi conforme cerintelor din normativele nationale si europene specifice, avand la baza principii
de armonie si coerentd spatiald. Conceptul arhitectural, definit prin solutia de adaptare la conditile de amplasament,
dimensionare si abordarea plastic-volumetrica, va urmari integrarea in cadrul construit invecinat, va fi totodata inspirat de
specificului arhitecturi contemporane, care tine cont de caracterul evolutiv al imaginii rurale.

Avria construité si cea desfasuraté se vor incadra in prevederile Certificatului de Urbansim si ale PUG si RLU al
Comunei VLADAIA, jud.Mehedinti.

Se vor respecta distantele minime fata de vecinatati in acord cu prevederile Codului Civil.

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu cerinfele functionale
stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;

Nivelul de echipare

Constructiile vor fi dotate cu echipamente in masura sa satisfca toate nevoile tehnice si functionale ale utilizatorilor

sai.
Se va acorda o atentie deosebita asupra implementarii prin proiect a unor sisteme si echipamente noi prin care
costul de intretinere sa duca la reducerea consumurilor de combustibil si la reducerea poluarii.

Finisajele alese vor fi conditionate de functiunea propusa, si vor trebui sa respecte impunerile din normativele
specifice, acestea vor fi diferentiate funciie de destinatia fiecarui spatiu astfel:

Finisaje exterioare

o finisajele exterioare vor fi de buna calitate, cu o lunga durabilitate in timp, intr-o paleta cromatica specifica
funciunilor sanitare.

o Grosimea stratului de termoizolatie va fi conforma cu specificatiile din auditului eneregtic — materialul folosit pentru
termoizolare va fi vata bazaltica — sau alt material cu caracteristici similare;

e Soclu tencuit cu tencuiala decorativa de soclu impermeabilizata;

o Solutia de acoperire ce urmeaza sa fie doptata prin proiect va fi sarpanta pentru a asigura scurgerea apelor din
precipitatii si asigurarea confortului termic in toate spatiile cladirii.

Finisaje interioare

Pardoseli reci din gresie antiderapanta in grupurile sanitare;

o Tencuieli obisnuite la pereti in majoritatea spatjilor, zugraveli in var lavabil de interior si placaj de faianta pana la
h=2,10m in grupurile sanitare;

e Tavanele vor fi tencuite normal, finisate cu glet si var lavabil de interior in toate spatiile;

o Usi din PVC culoare alb/gri in toate incaperile;

Toate materialele folosite pentru finisaj vor fi agrementate M.L.F.T.L.

Amenajarile exterioare, sunt realizate in masura sa puna in valoare obiectivul, si sa ii asigure functionarea in
parametrii ceruti de tipul functiunii, cu respectarea totodata a normativelor in vigoare. Terenul va fi amenajat cu arbori si
arbusti. Spatiile verzi se vor planta cu gazon si local cu arbori si arbusti ornamentali.

Proiectul si lucrarile propuse prin acesta vor respecta prevederile din Legea nr. 137/95 - privind protectia mediului
cu completarile ulterioare.
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d) numar estimat de utilizatori;
Numarul maxim estimat de utilizatori pentru obiectivul de investitie este de 20 persoane incluzand personal.

e) durata minim& de functionare, apreciatd corespunzétor destinatiei/functiunilor propuse;

Durata minima de functionare si exploatare va fi in acord cu prevederile Legii 10/1995 privind calitatea in constructii
cu completarile si modificarile ulterioare.

Durata minima impusa prin tema de proiectare — 50 de ani

f) nevoi/solicitéri functionale specifice;
Proiectul urmareste construirea unui centru comunitar integrat care s& deserveasca locuitorilor comunei VLADAIA
la un standard cat mai inalt.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a patrimoniului;

Solutiile tehnice ce urmeaza sa fie adaptate vor respecta conditionarile urbanistice impuse prin PUG si RLU,
precum si indicatiile prevazute la Regimul tehnic din Certificatul de urbanism.

La realizarea investitiei si prin proiectul tehnic se vor lua masuri privind protectia mediului in conformitate cu
legislatia in vigoare si indicatiile din Acordul de mediu emis de APM.

Zonele propuse ca spatii verzi vor fi plantate perimetral cu arbori si arbusti, acolo unde va fi necesar se va completa
cu strat vegetal.

Cladirea va respecta prevederile 0.U.G. nr. 195/2005, privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare, L. nr. 104/2011, privind calitatea aerului inconjurator:

- Prin solutiile adoptate prin proiect nu se vor taia arbori;

- Constructia se va incadra armonios in cadrul natural existent;

- Constructia va dispune de un amplasament pentru depozitarea deseurilor menajere;

- Apele uzate se vor colecta prin sistem propriu si vor fi distribuite la reteaua de canalizare existenta langa
amplasament.

Obiectivul este incadrat pe Lista Monumentelor Istorice.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.

a) un birou pentru personalul centrului; daca infrastructura permite, fiecare categorie de personal angajat in centrul
comunitar integrat poate avea un birou distinct, dupa caz;

b) o incapere pentru consiliere individuala medicala si/sau intalniri de grup; daca infrastructura permite, incaperea
pentru consiliere individuala poate fi diferita de incaperea pentru activitati de grup, cum sunt sesiunile de
informare/educare/comunicare pentru promovarea comportamentelor favorabile sanataii;

c) o incdpere pentru consiliere sociala sau alte activitati de servicii sociale;

d) o incapere pentru activitati de consiliere/mediere scolara/alte activitati cu specific educativ, cu intrare separata i
grupuri sanitare separate;

€) un spatiu cu dotare medicala minimala in care sa se poata furniza consultatii de catre medicul de familie sau de catre
medicii de specialitate care doresc sa furnizeze servicii medicale de specialitate in sistem flexibil, inclusiv servicii de
telemedicina si paleatie;

f) un spatiu de depozitare;

g) grupuri sanitare distincte pentru personal si beneficiari.

In functie de nevoile si de resursele colectivitatii/colectivittilor locale, in centrul comunitar integrat pot functiona:
a) un punct de lucru de medicina de familie sau un cabinet individual de medicina de familie, cu respectarea prevederilor
Ordonantei Guvernului nr. 124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
b) un cabinet de medicina dentara, un punct de recoltare pentru analizele medicale, alte servicii medicale necesare
unitatilor/subdiviziunilor administrativ-teritoriale, cu respectarea legislatiei prevazute de Ordonanta Guvernului nr.
124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale, republicatd, cu modificarile i completarile
ulterioare;
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c) un centru de permanentd, cu respectarea legislatiei privind infiinfarea acestora, conform Legii nr. 263/2004 privind
asigurarea continuitatii asistentei medicale primare prin centrele de permanenta, cu modificarile si completarile
ulterioare;

d) alte puncte de lucru destinate activitatilor si serviciilor integrate de sanatate, sociale si educationale, in conformitate

cu nevoile locale identificate si cu posibilitdlle de finantare ale unitatii/unitatilor/subdiviziunii/subdiviziunilor
administrativteritoriale.

(5) Structurile prevazute la alin. (4) functioneaza complementar cu centrul comunitar integrat, nu inlocuiesc activitatile
centrului comunitar integrat si nu au activitati care sa se suprapuna cu activitatile centrului comunitar

Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulté din aplicarea acestuia

La realizarea proiectului se vor avea in vedere urmatoarele acte normative:

* Legea Nr. 50/1991 — cu modificarile si completarile ulterioare — actualizata 2014 si  Ordinul nr.839/2009 al
ministrului dezvoltarii regionale i locuintei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea 401/2003 si 199/2004, pentru modificarea si completarea Legii 50/1991.

* Legea Nr. 10/1995 — Privind calitatea in constructii, actualizatd prin Legea 123/2007, cu modificarile si
completrile ulterioare;

* Legea Nr. 350/2001 — Amenajarea teritoriului si urbanismul republicatd cu actualizarile la zi (0.U.G. nr.7/2011,
Legea nr.162/2011, Legea nr.221/2011)

+ NC 001- Normativ cadru privind detalierea continutului cerintelor stabilite prin Legea 10/1995

+ P100 -2013 - Cod de proiectare seismica;

* CR 1-1-4-2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor

* CR 1-1-3-2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor

+ C107-2005 — Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor;

+ NP 068/ 2002 — Normativ privind proiectarea cladirilor din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare;

+ NP-069-02- Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea Tnvelitorilor acoperisurilor in panta la cladiri"

+ NP 063/ 2002 — Normativ privind criteriile de performanta specifice rampelor si scarilor pentru circulatia pietonala
in constructii;

+ 0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare

* Legea Nr. 481/ 2004 - Legea proteciiei civile, modificatd de Legea nr.212/2006; Legea 241/2007 si OUG
70/2009;

+ P118/ 1999 — Normativ de siguranta la foc a constructjilor;

+ H.G. nr. 925/1995 - Regulament de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executjei lucrarilor
si constructiilor;

* Legea nr. 319/ 2006 - Legea securitatji si sanatatii in munca;

+ H.G. nr.1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii securitatii si sanatatii
in munca nr. 319/2006

+ H.G. nr. 300 din 02/03/2006- privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare sau
mobile;

+ Legea nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

+ Ordinul nr.163/2007 al ministrului administratjei si internelor pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor ;

In conformitate cu prevederile din indrumétor privind aplicarea prevederilor ,Regulamentului de verificare Si
expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor” aprobat cu Ordinul nr.77/N/28.10.1996,
ANEXA 1, alineat "Observatji" — in care sunt specificate cerintele la care se verifica tehnic proiectele pe specialitatj in
functie de categoria de importanta a constructiei se prevede:

Indiferent de categoria de importanta a constructiei este obligatorie verificarea la toate cerintele pentru:

+ cladiri de locuit peste P+1 ETAJE, cladiri de invatamant, sanatate, turism sau care adapostesc aglomerari de
persoane;

+ constructii industriale in care se desfasoara procese tehnologice sau se depoziteaza substante ce pot pune in
pericol siguranta si sanatatea personalului propriu sau a colectivitatilor invecinate.
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Tn consecinta, avand in vedere functiunea, caracteristicile constructiei si ale amplasamentului, este obligatorie
verificarea obiectivului la toate cerintele esentiale de calitate.

Tntocmit
PLANIMOB CAD SRL.
Aprobat Ing. Gavriletea Carmen,
Beneficiar,Comun
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